FreiRaum fir Senioren

Er6ffnung 10/2016

Gesamtflache: 5.788 m?

App. B3-45, Tiefgaragenstellplatz optional

Energieeffizienz: Klasse A
Toskanischer Stil
45 Wohnungen
mit Loggia
Barrierefrei & sicher
Stilvoll & hochwertig

Separate Kellerraume

ZU VERKAUFEN: 2 Zimmer-Eigentumswohnung im ,,Gelben Haus” in Bad Konig
Eigentumswohnung 226.500 € + Tiefgaragenstellplatz 17.500 € Gesamtpreis: 244.000 €

zzgl. der Ublichen Nebenerwerbskosten (Grunderwerbssteuer, Kosten fir Notar und Grundbucheintragung)

Das ,Gelbe Haus" ist speziell auf die Bediirfnisse von Menschen ab ,65plus” abgestimmt. Seit der Er6ffnung
im Oktober 2016 leben hier ausschlieBlich Senior*innen, die neben den stilvollen Appartements mit Loggia
und Vorteilen, auch die Ruhe und die Gemeinschaft im Haus sehr schatzen.

Das Gebaude ist unterteilt in Haus A und B. Die Bruttogeschossflache der allseits umschlossenen und
iberdeckten Flachen nach DIN 277 betragt insgesamt 5.788m?, einschlieBlich Tiefgarage und
Dachgeschoss. Durch den Einbau zeitgemaBer Technologien und Anlagen fiir erneuerbare Energien hat das
Wohnhaus eine Energieeffizienz Klasse A nach den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV). Die
Architektur im toskanischen Stil integriert sich gut in das Gesamtbild der Umgebung.

Die 45 Wohnungen bieten Wohnkomfort auf hohem Niveau. Alle Bereiche sind seniorengerecht und mit
stilvollen, hochwertigen Materialien ausgestattet.

* Wohn-Ess-Bereich mit vorhandener Einbaukiiche

* Hochmodernes, energieeffizientes LED-Beleuchtungssystem im und ums Haus
* Gegensprechanlage mit Kamera

* beleuchtete Tiefgarage mit 38 PKW-Stellplatzen

» moderner Aufzug ab Tiefgarage

* Bodentiefe 3-fache verglaste Fenster fiir helle Rdume

» geschlossener, Uberdachter Fahrradstellbereich

+ zusatzliche Abstellrdume im Erdgeschoss

+ freistehende, gerdumige Loggia

* hochwertig ausgestattetes Bad mit barrierefreier XXL-Dusche

* Gemeinschaftsflachen wie Bibliothek, Fitness-Studio, Begegnungslounge und Dachterrasse

Klassische Hausmeistertatigkeiten (Winterdienst, Griinanlagenpflege, Einhaltung der Hausordnung) werden
vom eigenen Hausmeisterteam durchgefihrt. Das Appartement ist vermietet und wird von der Terraconsult
GmbH in Nirnberg zum Verkauf als Kapitalanlage angeboten.

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Grundriss Appartement B3-45 | 3. OG | Ostseite mit Blick {iber Bad Konig
Flache nach DIN 277: Wohnflidche 58,41 m? | Abstellraum 3,55 m? | Wohnnutzfliche 61,96 m?

Eingang mit Flur

Kiche
mit Essbereich

Badezimmer

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Loggia '

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss
unter Telefon 06063 9594-0 oder im Internet
unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Kapitalanlage im ,Gelben Haus” — Eine interessante & zukunftsweisende Investition

Ein Appartement im ,Gelben Haus" zu kaufen, lohnt sich fir Sie. Gute Griinde finden Sie hier:

1) Langfristige Bereicherung: Seniorengerechte Wohnungen sind als Kapitalanlage so beliebt
wie nie und dienen auch als Altersvorsorge.

2) Baukosten: Durch verschieden Faktoren sind die Baukosten in den letzten Jahren eklatant
gestiegen. Profitieren Sie hier noch von den moderaten Baukosten, die zum Zeitpunkt der
Entstehung des ,Gelben Hauses” aktuell waren.

3) Idealer Zeitpunkt: Derzeit entstehen weniger Neubauten. Demzufolge werden sich die
Angebote auf dem Immobilienmarkt zukiinftig minimieren.

4) Demografischer Wandel: Durch die Uberalterung der Bevélkerung ist die Attraktivitat der
Wohnung auch noch in den folgenden Jahren gesichert.

5) Pflegeleichte Immobilie: Um die Vermietung lhres Objekts kiimmert sich die Seniorenresidenz
Am Kurpark GmbH in Bad Konig.

Das Haus gehort der Terraconsult GmbH und wird von der Seniorenresidenz Am Kurpark GmbH,
einem Tochterunternehmen der Terraconsult GmbH, betrieben. Sie ist Vertragspartnerin, mit der
Mietvertrage abgeschlossen werden. Die Seniorenresidenz Am Kurpark GmbH kiimmert sich um
die Vermietung lhres Appartements. Das beinhaltet samtliche Belange wie Mietersuche,
Wohnungsriicknahme und -tibergabe. Auch die Kommunikation mit den Mietern lauft Gber die
Betreiberin, die im Haus gegenuber ihre Verwaltungsraume hat und somit stets im Bilde ist.

Ubrigens: Bei der Neuvermietung wird auf Netiquette geachtet, so dass im Haus die ruhige und
angenehme Atmosphare unter den Bewohner*innen bestehen bleibt.

Und wenn sich nicht gleich eine passende Anschlussvermietung findet? Das tangiert Sie nicht. Die
Seniorenresidenz Am Kurpark GmbH garantiert Ihnen eine monatliche Miete auf mehrere Jahre.
Das Risiko von Mietausfallen durch Leerstande tragt sie allein, auBer den tblichen monatlichen
Nebenkostenvorauszahlungen in Hohe von 150,18 €.

Die monatlichen Mieteinnahmen teilen sich wie folgt auf: Fiir die Wohnung erhalten Sie 667,18 €,
fur den Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage erhalten Sie 44,00 € zzgl. der vertraglichen
Mietsteigerungen.

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Die Ausstattung: Komfortabel, sicher & stilvoll

Einrichtungsbeispiel

Die Ausstattung der Appartements ist stilvoll und gehoben. Bodentiefe Fenster durchfluten die
Raume mit Licht, der ansprechende Wohnungsschnitt verspriht Leichtigkeit und das
Eichenholzparkett im Schlaf- und Wohnbereich verleiht eine angenehme Wohlfihlatmosphare.
Die Einbauklche ist offen, modern und im zeitlosen Design. Besonderen Flair verleiht die groBe
Loggia, auf der man laue Sommerabende wunderbar genieBen kann. Die seniorengerechte
Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen und tragt dazu bei, lange sicher und
selbststandig in den eigenen vier Wanden leben zu kédnnen.

Erhohte Steckdosen Elektrischer Sonnenschutz
GroBe barrierefreie Dusche Abstellraum
FuBbodenheizung SAT-Anlage auf dem Dach
Schiebetlren GroBzlgige Loggia
Telefon/Internetanschluss Echtholzparkett

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Die Ausstattung: Komfortabel, sicher & stilvoll

Kuche

Die Kiche im zeitlosen Stil
bietet gentigend Stauraum
und Platz fir eine groBe
Kuhl/Gefrierkombination.
Ein Tisch mit 4 bis 5 Stihlen
lasst sich gut integrieren.

Schlafzimmer

Das Schlafziimmer bietet
ausreichend Raum fir einen
groBen Schrank und ein
Doppelbett. Es ist durch
das bodentiefe Fenster hell
und  kann auch gut
abgedunkelt werden. So
steht einem erholsamen
Schlaf nichts mehr im
Wege.

Einrichtungs

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de



Die Ausstattung: Komfortabel, sicher & stilvoll

Neben einem
ansprechenden
Waschtisch gibt es
gegenuiberliegend
auch Anschlisse fir
Waschmaschine und
Trockner.

FreiRaum fir Senioren

Badezimmer

Das Badezimmer ist barrierefrei und mit
gehobenen Armaturen ausgestattet. Die
Dusche ist bodengleich und mit 1m?
gegeniiber Standardduschen von 0,64m?
Uberdurchschnittlich groB.

Durch die individuelle Note wird daraus
im Handumdrehen eine Wellness-Oase.

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Beliebt: Gemeinschaftsraume & Serviceleistungen

Auf den Etagen 1, 2 und 3 gibt es Gemeinschaftsraume, die als BegegnungsRaum, LeseRaum und
FitnessRaum eingerichtet sind.

Wer Anschluss finden mochte, ist im ,Gelben Haus” richtig. Doch nicht nur dort gibt es
Begegnungsmoglichkeiten. Auch an Veranstaltungen in der Residenz & Hotel ,Am Kurpark”, die
gegentber liegt, konnen die Bewohner*innen teilnehmen. Mit einem bunten
Unterhaltungsprogramm ist flr reichlich Abwechslung gesorgt.

Im LeseRaum (links) kann man es
sich wunderbar gemitlich machen
und die Welt um sich herum
vergessen.

Im BegegnungsRaum (unten links)
befindet sich auch ein
TV mit Stereo-Sound/ Musikanlage
fir gemeinsame Abende.

Im Fitness-Raum (unten rechts)

befindet sich ein Laufband, ein

Cardio-Gerat, ein Stepper und
Gewichte.

Informationen erhalten Sie bei J6rg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Hier und Jetzt leben

Gerade im Alter ist ein gesunder Lebensstil wichtig. Gute Luft, ausreichend Ruhe und Sonnenschein
tragen nachweislich zum Wohlbefinden bei. All das bietet das Leben im ,Gelben Haus" und vereint
sich perfekt in der Dachterrasse des Hauses, die ein weiteres Schmuckstiick darstellt und allen
Hausbewohnerinnen und -bewohnern zur Verfligung steht.

Uber den Dachern von Bad Kénig kann man den Blick fast endlos Giber den Odenwald schweifen
lassen und das Hier und Jetzt perfekt genief3en.

Informationen erhalten Sie bei Jorg Thuss unter 06063 9594-0
oder im Internet unter www.senioren-wohnkonzepte.de
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Das PLUS an Wohnkomfort & Sicherheit

Durch die Anbindung an die Residenz & Hotel ,Am Kurpark”, die zum Unternehmen gehdrt und
nur wenige Meter vom ,Gelben Haus” entfernt liegt, kdnnen Bewohner*innen des ,Gelben
Hauses” auf samtliche Dienstleistungen wie Wohnungsreinigung, Verpflegung oder Wasche
waschen zurlickgreifen und sich ihr Leben so leicht und angenehm wie moglich gestalten.

In der Residenz & Hotel ,Am Kurpark” leben Senior*innen, die im Alltag mehr Wert auf Sicherheit
legen und ihren Ruhestand in angenehmer Gesellschaft genieBen mdchten.

Und auch wenn Betreuung nétig werden sollte, kann mit dem Pflegeangebot im ,Blauen Haus”,
dem Seniorenwohn- und Pflegehaus, eine gute Losung gefunden werden.

Egal, was passiert oder nicht passiert: Man ist optimal versorgt, gut abgesichert und bleibt im
vertrauten Umfeld.

RESIDENZ & HOTEL
,AM KURPARK" (FlT ]

BAD KONIG U

Wunderschon gelegen mit
direktem Zugang zum Kurpark
bietet die Residenz & Hotel ,Am
Kurpark” Bewohner*innen mehr
Service & Sicherheit und
respektiert dabei die Autarkie
eines jeden.

SENIORENWOHN- &
PFLEGEHAUS

DAS, BLAUE HAUS® e - i
BAD KONIG g

Menschen, die ihren Alltag
nicht mehr alleine bewaltigen
konnen, sind im ,Blauen
Haus” gut aufgehoben.
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GRUNDLEISTUNGEN DES BAUHERRN

Allgemeines

1. Allgemein

Abweichungen von dieser Baubeschreibung, infolge behordlicher Auflagen oder aus technischen oder
architektonischen Griinden, sind méglich und werden vorbehalten.

Sie stellen keinen Mangel und keine Wertminderung dar. Um die Einheitlichkeit der
Gemeinschaftsanlagen und der duBeren Gestaltung der Anlage zu wahren, bleibt die

Farbgebung und Materialauswahl fiir diese Bereiche dem Bauherrn vorbehalten.

Differenzen der InnenraummafBe gegeniiber den Bauplanen, die sich bei der Bearbeitung der
Ausfiihrungsplanung bzw. beim Ausbau ergeben, sind méglich. Anderungen aus technischen Griinden
bleiben vorbehalten. Dies gilt auch fir die in den Planen angegebenen

Installationen und Objekte.

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt Giber einen Haupteingang von der Friedrich-Ebert-Strae und
dem Bahnhofsplatz her, einen weiteren Eingang an der Slidseite des Gebdudes zugangig von der
Friedrich-Ebert-StralBe, sowie Uber die Garagenzufahrt an der Nordseite unmittelbar vom Bahnhofsplatz
aus. Die Wohnungen werden vertikal Giber die beiden

Treppenhauser und horizontal tGber einen am zentralen Treppenhaus gelegenen, durchgehenden Flur
erschlossen. Es stehen zwei Treppenhauser und ein Aufzug im Haus zur

Verfligung.

Rohbaukonstruktion

1. Ver- und Entsorgungsanschliisse

Die Ver- und Entsorgungsanschlisse fir Wasser-, Abwasser-, Gas- und Stromversorgung sowie
Telekommunikation werden im Zuge der Rohbauarbeiten erstellt. Die Anschlusskosten an die
offentliche Ver- und Entsorgung werden vom Bauherrn getragen.

2. Griindung
Die Griindung des Gebaudes erfolgt Gber den nach Vorgabe des Bodengutachters und
Tragwerksplaners mit 257 vermortelten Schotterrittelsaulen.

3. Bodenplatte
Die Bodenplatte unter dem Garagengeschof3 wird als wasserundurchlassige (WU)
Stahlbetonbodenplatte nach statischen Erfordernissen ausgefihrt.

4. Abdichtung
Alle erdberiihrenden Wande und die Bodenplatte werden aus wasserundurchlassigem Stahlbeton
hergestellt. Die Wande wurden zusatzlich von auBen nach DIN gegen Feuchtigkeit isoliert.

5. GeschoB3decken

Die GeschoBdecken werden aus Stahlbeton hergestellt. Deckenstarke nach statischer Erfordernis, ca. 22
- 25 cm stark, unterseitig glatt geschalt und gespachtelt, Schallschutz entsprechend DIN,
Fertigraumhohe ca. 2,60 m. Die Decke Uber dem offenen Garagengeschof3 zum ErdgeschoB erhalt eine
Warmedammung mit verputzter Oberflache (Warmedammverbundsystem) entsprechend den
Anforderungen der EnEV 2014 (Energieeinsparverordnung).
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6. AuBenwande / massive Innenwande

AuBenwande und massive Innenwande werden in Abhangigkeit von den konstruktiven und statischen
Erfordernissen als Kalksandsteinmauerwerk oder aus Stahlbeton erstellt, i.d.R. zwischen 24 und 30 cm
stark.

7. Balkone

Die Balkone werden unter Beachtung der Erfordernisse des Warmeschutzes als auskragende
Stahlbetonplatten hergestellt. Als Absturzsicherung wird ein Stahlgelander aus verzinktem Stahl mit
Fullungen aus Trespa-Platten (Schichtstoffplatten) montiert.

Gebaudehtille

1. Dacher

Die beiden Dacher des Gebaudes werden in zimmermannsmaBiger Holzkonstruktion nach statisch-
konstruktiver Vorgabe des Tagwerkplaners als Walmdacher errichtet und mit Betonziegeln gedeckt. Die
beiden Walmdacher erhalten eine Dampfsperre unter Beachtung den Anforderungen der EnEV 2014.

Der Flachdachbereich zwischen den Walmdachern erhalt eine Flachdachabdichtung gem.
Flachdachrichtlinie, mit bitumindser Dampfsperre auf der Betondecke, Warmedammung gem. EnEV 2014
und auf der Abdichtungslage begehbare Wege zu den Dachrdumen aus Betonplatten auf Stelzlagern. Die
restlichen Flachen werden bekiest. Die Regenentwasserung erfolgt tber verzinkte Dachrinnen

und auBenliegende Fallrohre.

2. Fassaden

Die massiven AuBenwande der Rohbaukonstruktion werden mit einem Warmedammverbundsystem gem.
Warmeschutznachweis nach ENEV versehen, das mit einem farblich gestalteten Reibeputz abgeschlossen
wird. Die Fassade Giber dem Haupteingang, zwischen dem sudlichen und nordlichen Baukorper wird als
Aluminium-Glasfassade in Pfosten-Riegel-Konstruktion mit warmegedammten Glasern ausgefihrt.

3. Fenster

Als Fenster sind thermisch getrennte, wind- und regendicht montierte, mindestens 3-fach
warmeschutzverglaste Kunststoffprofilfenster bodentief (Uw-Wert 1,0) mit Dreh-, bzw. Dreh-Kipp-
Beschlagen, vorgesehen. Wo dies auf Grund der geltenden Richtlinien zu Raumliftung und
Warmeschutz erforderlich ist, wird ein entspr. Raumliftungssystem realisiert. AuBenseitig werden
antidréhnbeschichtete Alu-Fensterbanke mit seitlichen Putzabstandprofilen eingebaut. Die
Innenfensterbanke der nicht-bodenhohen Fenster werden in Naturstein ,Jura” ausgefihrt.

4. Eingangsanlage

Der Haupteingang erhalt eine zweiflligelige, automatische Schiebtur als Glasrahmentur aus
Aluminiumprofilen, mit seitlichen Glasfeldern fiir einen reprasentativen Zugang. Ausstattung mit PZ-
Schloss, E-Offner und Gegensprechanlage. Dariiber hinaus erhilt der Haupteingang ein Glasvordach.
Der Nebeneingang an der Sudseite erhalt ebenfalls eine entsprechend warmegedammte Glasrahmentir
und ein Vordach.

5. Sonnenschutz

Die Fenster der Wohnungen erhalten einen auB3enliegenden, in die Fassade integrierten Sonnenschutz,
seilgefihrt, mit elektrischer Bedienung aus blickdichtem, UV- und wetterbestandigen Gewebe.
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Konstruktiver Ausbau Flure und Treppenhduser

1. Innenputz
Die massiven Wande der Flure und Treppenhauser aus Stahlbeton und Kalksandstein werden mit einem
einlagigen Gips- oder Zementputz als Maschinenputz verputzt und fein geglattet.

2. Estrich
Alle Flure, das Foyer und die Hauptpodeste der Treppenhduser erhalten einen schwimmenden Estrich auf
Trittschallddmmung als Anhydrit- oder Zementestrich, in einer Starke nach konstruktiver Erfordernis.

3. Bodenbelage

Die Treppenhauser und das Foyer erhalten einen Natursteinbelag aus Jura-Kalkstein fein geschliffen mit
ebensolchem Sockel, auf dem v. g. Estrich bzw. in Mortel verlegt. Im Eingangsbereich wird eine
Sauberlaufmatte in den Belag eingelassen. Die Flure werden ebenfalls mit einem Natursteinbelag aus
Jura-Kalkstein einschl. passendem Sockel belegt.

4. Taren

Die in den Fluren und an den Zugangen zu den Treppenhausern erforderlichen Brand- und

Rauchschutztiiren werden entsprechend dem Brandschutzkonzept als einflligelige Glasrahmentiren mit
Offenhaltung ausgefiihrt (ausgestattet mit rauch-/feuerauslosender SchlieBanlage), Hohe ca. 2,30 m. Bei
Breiten lber 1,50 m erhalten die Tlren groB3formatige Seitenteile in der erforderlichen Brandschutzqualitat. Im
UntergeschoB werden die Tiren als Stahlblechtiiren, H x B 1,01 x 2,13 m, in der geforderten
Brandschutzqualitat eingebaut.

5. Treppengelander
Gelander, aus leichter Stahlkonstruktion mit Edelstahl oder Holzhandlauf, nach Farbkonzept des
Bauherr/Architekten lackiert.

6. Malerarbeiten

Die Wand und Deckenflachen (ausgenommen Treppenpodeste und Kellerraume) werden mit einer
Polyestervliestapete (Malervlies) tapeziert und in hellen freundlichen Farben nach Farbkonzept der
Architekten und in Abstimmung mit der Beleuchtungsplanung mit Latexfarbe gestrichen.

Konstruktiver Ausbau Wohnungen

1. Innenputz
Die massiven Wande der Wohnungen aus Stahlbeton und Kalksandstein werden mit einem einlagigen Gips-
bzw. Kalkzementputz als Maschinenputz verputzt und fein geglattet.

2. Zwischenwande im Wohnbereich

Innenwande werden nach konstruktiver und funktionaler Erfordernis als Gipskartonstanderwande, mit
innenliegender Dammung, 2-fach beplankt hergestellt. Alle Wande erhalten eine malerfertige, glatte
Oberflache. Die Bader erhalten Feuchtraumplatten.

3. Estrich

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich auf Trittschallddmmung als Anhydritestrich, bzw.
Zementestrich, in einer Starke nach konstruktiver Erfordernis.

13



FreiRaum fur Senioren

4. Bodenbelage

Alle Rdume ausgenommen Bader, Abstellraume und ein ca. 90 cm breiter Streifen vor der Kiichenzeile
werden mit einem Fertigparkett als Stabparkett in Eiche hell belegt. Kostenrahmen: Materialpreis,
Verlegen und Vorarbeiten (spachteln) bis Netto 50,00 €/gm. Die Bader, Abstellraume und der v.g. Steifen
vor der Klichenzeile erhalten einen Fliesenbelag. (s.u.)

Die Balkone werden mit Betonsteinplatten auf Stelzlager und bitumindser Abdichtung ausgefihrt.

5. Wand- und Bodenfliesen

Bodenflachen im Duschbereich mit Abdichtung gem. Vorschrift. Oberbelag mit groBformatigen
keramischen Platten (30 x 60 cm), in den Badern rutschhemmend, einschlieBlich Sockelplatten an Wanden
ohne Wandfliesen. Verfugung farblich abgestimmt auf den Belag. Wandflachen im Duschbereich mit
Abdichtung gem. Vorschrift. Belag mit groBformatigen keramischen Platten

(30 x 60 cm), entsprechend Gestaltungsvorschlag der Architekten hinter und teilweise seitlich von WC und
Waschbecken bis zu 1,20 Meter hoch, Duschbereich deckenhoch. Verfugung farblich abgestimmt auf den
Belag. Fliesenspiegel in den Kichen aus keramischen Platten Format 30 x 60 / 20 x 15 cm oder dhnlich. Die
Bader werden Uber den Waschbecken mit einem grofBformatigen

Spiegel in Breite des Waschbeckens, ausgestattet. Farbe und Format der Wand- und Bodenfliesen nach
Vorauswahl der Architekten und in Absprache mit dem Kaufer gemal3 Bemusterung.

Kostenrahmen: Materialpreis bis Netto 25,00 €/qm. Der Kaufer erhalt jeweils finf Farbalternativen zur
Auswahl, je nach Ausbaustand. Bemerkung: Aus technischen Griinden missen die elastischen

Fugen (Wartungsfugen) in den Ecken vom Kaufer nach 1 Jahr Uberprift werden und ggf. nachgearbeitet
werden.

6. Tren

Die Wohnungseingangstiiren werden als massive Holzrahmentlren mit zweigeteiltem Verbundrahmen
und Mittellage aus Vollspan HPL und integrierten Tlrspion ausgefiihrt, Klimaklasse und Schallschutz nach
Erfordernis. Oberflache nach Gestaltungskonzept der Architekten, Mauerwerksumfassungszarge aus
Stahlblech, lackiert. Tirbeschlag Edelstahl auBen Knauf, innen Driicker, 3-fach-Verriegelung, Turspion. Die
Innenttren der Wohnungen werden als Rohrenspantiiren mit zweigeteiltem Verbundrahmen Oberflache
nach Gestaltungskonzept der Architekten ausgefihrt, einschl. Holzumfassungszargen, Farbe nach
Gestaltungskonzept des Architekten. TlrgroBen gemal Grundriss, Driickergarnitur Aluminium. Die
Schlafzimmertiren in den 2-Zimmer-Appartements werden als Schiebetiiren ausgefiihrt sowie alle
Badezimmertiren als abschlieBbare Schiebetliren mit sog. Notoffnung von aul3en.

7. abgehangte Decken
Zur Aufnahme der Luftungsleitungen und der integrierten Beleuchtung erhalten die Bader eine
abgehangte Gipskartondecke malerfertig gespachtelt und geschliffen.

8. Malerarbeiten

Die Wand und Deckenflachen werden malerfertig hergestellt, mit einer Polyestervliestapete (Malervlies)
tapeziert (ausgenommen Bad und Abstellraum) und gut deckend, wischfest, weiB3 oder leicht getdnt nach
Farbkonzept der Architekten mit Dispersionsfarbe gestrichen.
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Technische Gebdudeausrtistung

1. Hausanschlusse

Alle erforderlichen Anschlisse wie Abwasser, Wasser, Gas, Strom, Telefon, TV-AnschluB3, werden aus dem
Gebaude heraus und hinein bzw. im Hausanschlussraum in das Gebaude hinein gefiihrt. Strom: Der Bauherr
erstellt die Leitungen vom Hausanschluss des EVU bis zu den Endverbrauchern im Wohnbereich
(Wohnungszuleitung) und erstellt die Stromversorgung in den Wohnungen, Fluren und Treppenhausern.
Wasser: Der Bauherr erstellt die Leitungen vom Hausanschluss des Versorgers bis zu den Abnahmestellen
im Gebaude.

2. Entwasserung Grundstiick / Gebaude

Die Entwasserung des Grundstlickes / des Gebaudes erfolgt gemal den Richtlinien der Stadt Bad Konig fir
Entwasserungs-anlagen. Die Leitungsfiihrung erfolgt im Trennsystem fiir Regen und Schmutzwasser bis zum
Anschluss an die stadtischen Grundleitungen.

3. Heizung und Warmwasserbereitung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber zwei wandhangende Gasbrennwertgerate, die im Technikraum im
Dachgeschoss untergebracht sind. Die Leistung der gasgefeuerten Brennwertgerate betragt jeweils 60 kW.
Zusatzlich wird eine Solarthermieanlage installiert, welche die Warmwasserbereitung im Sommerfall, sowie
die Unterstiitzung der Heizung sicher stellt. Die solare Warmeerzeugung besteht aus 67 gm Kollektorflache
bestehend aus zwei Systemeinheiten zu jeweils 33,5 gm, welche auf den beiden Hausteilen auf der
Westseite des Daches untergebracht sind. Die Solarthermieanlage verfligt ber 3 x 1500 Liter Pufferspeicher.
Die notwendige Warme wird Uber Leitungssytem zu den Wohnungsverteilern der FuBbodenheizung
gefordert, hier findet die Verbrauchsmessung statt. Jeder Raum erhélt sein eigenes Raumthermostat mit der
Nutzer seine Warmeanspriche individuell regeln kann.

Warmwasserbereitung

Die Wohnungen werden mit einer zentralen Warmwasserbereitung als Frischwasserstation mit Anbindung
an die Warmespeicheranlage vorgesehen. Hier dient ein Warmespeicher vor der Frischwasserstation mit
1500 Liter Fassungsvermogen zur Abdeckung von entsprechenden Spitzenlasten. Die Erwarmung des
Trinkwassers findet im Durchlauferhitzungsprinzip statt, damit das Trinkwasser immer in hygienisch
einwandfreiem Zustand verbleibt. Die Zahlung von Trink- und Warmwasser ist in jeweiligem

Badezimmer Gber dem WC vorgesehen. Verteil-, Steig- und Anbindeleitungen werden in den in die Bader
integrierten Installationsschachten gefiihrt.

4. Sanitarinstallation

Allgemein

Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss entweder im Bad oder Abstellraum. In den Kiichen
wird ein Eckventil fur die Splle installiert und eine Anschluss fiir die Geschirrspilmaschine.

Leitungen Falleitungen oder Leitungsverziige der Entwdsserung aus nicht brennbaren SML-GuB-
Rohrleitungen. Entwasserungsleitungen innerhalb der Wohneinheiten aus PP-Kunststoffrohren.
Trinkwasserleitungen aus Edelstahl oder Kunststoff, ausgenommen Objektanbindeleitungen innerhalb der
Wohneinheiten aus Kunststoff-Verbundrohren. Warmedammung gemaB ENEV und den Vorgaben der DIN
1988, Trink-Kaltwasserleitungen.
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WC-Anlagen

Die WC-Objekte aus Sanitar-Porzellan erhalten Unterputzspulkasten in Gipskartoninstallationswanden (s.o.)
und werden als wandhdngende Tiefspil-WC (erhdhte Anbringung) ausgefihrt, inkl. WC-Sitz aus Kunststoff,
Farbe jeweils weiB3. Als Fabrikat ist Richter und Frenzel ,Typ Europa”, bzw. Nova-Plan oder gleichwertig
vorgesehen.

Waschbecken

Porzellan, Farbe WeiB, eingebaut in Waschtische aus Holzwerkstoff. Als Fabrikat ist Richter und Frenzel ,Typ
Europa“, bzw. Nova-Plan oder gleichwertig vorgesehen. Armaturen, als Einhebelmischbatterie, Fabrikat Hans
Grohe oder gleichwertig. Die Waschtischbreite betragt 800 mm.

Dusche
Flache Duschtasse / Duschtasse als abgesenkter Fliesenboden mit Einhebelmischbatterie sowie Handbrause,
Firma Grohe Essence oder gleichwertig Duschkabine aus Klarglas ESG. GréBe der Dusche @1,20 x 1,20 m

5. Liftung

Die innenliegenden Bader werden mit einer Abluftanlage gem. DIN ausgestattet. Anlagekonzeption
entsprechend den Vorgaben und Richtwerten der DIN 18017/3 und DIN 1946/6. Abluftanlage,
bedarfsabhdngig feuchtegefihrt, zur Entliftung der innenliegenden Sanitédr- und Abstellrdume

Uber Dach. Kiiche Umluft. Zur Raumentliftung sind geregelte Abluftelemente mit Intensiv-Liftung tGber
Taster vorgesehen. Einbau von feuchtgeregelten Zuluftelementen in den Fensterrahmen oder in der
AuBenwand zur Sicherstellung des geforderten Mindest-Frischluftaustausches. Liftungsverbund innerhalb
der Wohneinheiten erfolgt tiber Turunterschnitte oder Uberstrémgitter in den Innentiiren. Alle Leitungen
aus nicht brennbaren Materialien, mit wadrmegedammten Dachdurchfiihrungen. Einbau und

Anordnung von Schallddampfern entsprechend den Erfordernissen. Zur Verhinderung von
Schwitzwasserbildung/Warmeverlusten sind die Abluftleitungen auBerhalb des Gebdaudes mit
diffusionsdichter Warmedammung und wasserdichtem Oberflachenschutz aus Alu- oder verz. Blech
ummantelt. Abluftventilatoren im DachgeschoB, Anzahl nach Erfordernis, mit Differenzdruckregelung zur
bedarfsabhdngigen Anpassung des Luftvolumenstromes.

6. Elektroinstallation

Allgemein

Die Stromversorgung des Hauses erfolgt durch das zusténdige Elektroversorgungsunternehmen.
Leitungsverlegung und Erdung entsprechen den Richtlinien der VDE- und EVU-Vorschriften. Elektrozahler
und Haupt-Verteilerschrank werden nach Planung des Fachingenieurs im UG angeordnet. Eine
Unterverteilung mit Sicherungsautomaten ist in jeder Wohnung angeordnet. Die Installation erfolgt
Unterputz. Der Hauseingang ist mit einer Klingel- und Gegensprechanlage mit Kamera ausgestattet. An
jeder Wohnungseingangstur befinden sich Klingeltaster und ein Tirspion. In jeder Wohnung ist eine
Gegensprechstelle mit Kameraempfang und Turéffner angeordnet. Alle Leuchtkdrper in den
Gemeinschaftsflaichen werden mit LED ausgestattet.
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Elektroversorgung

Wohnzimmer:

1 Deckenlichtauslass

5 (Schuko) Steckdosen

1 Antennendose mit IT-Anschluss
1 Telefonanschlussdose

1 Jalousie-Taster

Schlafzimmer:

1 Deckenlichtauslass

4 (Schuko) Steckdosen

1 Antennendose mit IT-Anschluss
1 Jalousien-Taster

Jfreies Zimmer":

1 Deckenauslass

4 Schukosteckdosen

1 Antennendose mit IT-Anschluss
1 Jalousien-Taster

Klche:
1 Deckenauslass
1 x 3-fach Schukosteckdosen

1 Schukosteckdose fur den Kihlschrank

1 Jalousien-Taster

1 Wandauslass ohne Schalter flir Abzug
1 Herdanschluss 400 V (ausreichend fiir Induktionskochfeld)

1 Anschluss fur Backofen

Flur:

1 — 2 Deckenauslasse Wechselschaltung je nach GroBe des Flurs
1 Schukosteckdose unter Lichtschalter
1 Wohnungssprechstelle mit Tiroffner und Kamera fir

Hauseingangstir

Bad:

Deckenbeleuchtung mit LED-Downlights

FreiRaum fur Senioren

2 Schukosteckdose 2-fach tber FI Schaltung je rechts und links am Waschtisch

1 Waschmaschinenanschluss
1 Waschetrockneranschluss
1 Wandauslass Uber Waschbecken

Abstellraume:
1 Deckenlichtauslass
1 Schukosteckdose 2-fach

Balkone:

1 Wandauslass und 1 AuBensteckdose

Treppenhaus und Flure:
3 Schukosteckdosen pro Stichflur
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Die Beleuchtung erfolgt z. T. mit Wand- oder Deckenleuchten mit Zeitschaltrelais oder Bewegungsmelder
entsprechend Beleuchtungsplanung und Gestaltungskonzept der Architekten.

Hauseingang:
Ausleuchtung Giber Wand oder Standleuchten, schaltbar Giber Bewegungsmelder und
Dammerungsschalter mit Zeitschaltuhr.

Lounge, Fitnessraum, Bibliothek und Leseraum:

Die im 1. bis 3. OG gelegenen Gemeinschaftsflachen gegentiber dem zentralen Treppenhaus werden fir
die Nutzung als Lounge, Fitnessraum, Bibliothek u. Leseraum vorbereitet und ausgestattet. Je 2
Schukosteckdosen 3-fach rechts und links Je 1 Antennendose ebenso einen W-LAN Access Point

Alle Steckdosen werden hoher gesetzt.

7. Telefon:
Der Bauherr stellt die telekommunikationstechnischen Anbindungen (Kabelverbindung) vom
Hausanschluss des 6ffentlichen Telefonnetzes zu den einzelnen Wohnungen her.

8. Aufzug

Das zentrale Treppenhaus wird mit einem Aufzug, mit im Schacht liegenden Antrieb, ausgestattet.
Aufzugskabine in Edelstahl, Lichtdecke und Glas, AuBBen- und Kabinentir in Edelstahl. Kabinengréie
geeignet fur Krankentrage.

9. Brandschutzeinrichtungen
Der Bauherr lasst ein Brandschutzkonzept erstellen. Bei Vorgabe der 6rtlichen Brandschutzbehérde wird
das Gebaude mit den erforderlichen Brandmeldeeinrichtungen ausgestattet.

Sonstiges

1. Briefkastenanlage

Im Bereich des Haupteingangs wird eine Briefkastenanlage mit Entnahmesicherung eingebaut. Jede
Wohnung erhalt einen Briefkasten ausreichend fiir Postsendungen in DIN A 4 Format, Fabrikat Renz oder
ahnlich.

2. SchlieBanlage
Das Gebaude wird mit einer SchlieBanlage ausgestattet.

3. Stellplatze

Es sind 45 durch den Bauherrn beschilderte Stellplatze in der offenen Garage im UG oder im
AuBenbereich vorhanden. Es sind 14 Giberdachte Fahrradstellpldtze angrenzend an den Haupteingang als
Gemeinschaftseinrichtung vorhanden.

4. AuBenanlagen / Begriinung

Begriinung und AuBenanlage wird nach Plan und Angaben des Architekten in Abstimmung mit dem
Bauherrn ausgefiihrt, Wege in wasserdurchlassigem Betonsteinpflaster. Die Erstellung der
AuBenbeleuchtung erfolgt gemaB Planung.

5. Kichen

Die Kiichen in den Wohnungen werden mit einer Einbaukliche im Einkaufswert von 3.800 € inkl. MwsSt.
ausgestattet.
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6. Gemeinschaftsflachen
Die Gemeinschaftsflachen im 1. - 3. OG werden vom Bauherrn ausgestattet und gehéren danach der
Eigentimergemeinschaft.

Energieausweis:

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Erdgas E
Endenergieverbrauch: 41,8 kWh/(m2x a)
Baujahr: 2015

Energieeffizienzklasse: A

Allgemeine Hinweise

Anderungen aus statischen Erfordernissen wegen technischer Entwicklungen und geénderter oder neuer
DIN-Vorschriften oder Gesetze, sowie infolge behordlicher Auflagen bleiben vorbehalten. Das Gleiche gilt
bei Programmanderungen der Hersteller und Lieferanten. Behérdliche Brandschutzvorschriften werden
durch den Bauherrn erfillt. Die in den einzelnen Grundrissen ggf. vom Bauherrn vorgenommene
zeichnerische Mdblierung stellt lediglich einen Vorschlag dar. Einrichtungsgegenstande gehéren nur zum
Lieferumfang sofern sie in dieser Baubeschreibung aufgefiihrt sind. Allein maBgebend fiir die Ausstattung
ist diese Baubeschreibung. Kleine Risse in Oberflachen, die aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften
der Bauteile (wie Kriechen, Schwinden, Setzungen) entstehen, sind keine Garantiemangel. Je nach Witterung
und jahreszeitlichem Bezug kann ein hochwarmegedammtes, dichtes Bauwerk, wie es die
Energieeinsparverordnung heute fordert, bis zu 2 Jahren und mehr Austrocknungszeit benétigen. Um
thermisch bedingte Feuchtwande zu vermeiden ist besonders in dieser Zeit fur eine ausreichende Belliftung
und Beheizung der Raume zu sorgen.
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lhre Partner:

Grundstiickseigentiimer
und Bautrager:
terraconsult
@lgppaconsu“ Vermogenstreuhand GmbH
BurgstraBe 11
90403 Nirnberg
Tel. 0911- 20 50 90
Fax: 0911 - 24 19 191
info@terraconsult-gmbh.de
www.terraconsult-gmbh.de

Geschaftsfihrer:
Jorg Thuss
HRB-Nr. 5951 Nurnberg

Generalmieter:
Seniorenresidenz Am Kurpark GmbH
Werkstralle 27
64732 Bad Konig
Tel. 06063 -95 94 0
Fax: 06063 -95 94 18
info@seniorenresidenz-gmbh.de
www.senioren-wohnkonzepte.de

Geschaftsfiihrer:

Jorg Thuss

HRB-Nr. 71181 Darmstadt
Ein Unternehmen der
terraconsult Nirnberg

Verkauf

direkt vom Bautrager:
terraconsult

@Icm'aconsult Vermogenstreuhand GmbH
Burgstrale 11
90403 Nirnberg
Tel. 0911- 20 50 90
Fax: 0911 - 24 19 191
info@terraconsult-gmbh.de
www.terraconsult-gmbh.de

Geschaftsfuhrer:

Jorg Thuss
HRB-Nr. 5951 Nirnberg

Erstellung der Unterlagen: Februar 2025 | Anderungen vorbehalten.
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